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DELPHOS INFORMA

ANO 6 - N° 30 - DEZEMBRO / 2000

LEI N° 10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000
PUBLICADA NO D.O.U DE 22/127/2000

Ementa: Dispde sobre a novacédo de dividas e responsabilidades do Fundo de
Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS; altera o Decreto-Lei re 2.406, de 5 de
janeiro de 1988, e as Leis res 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de marco de 1990, 5 de
dezembro de 1990, e 28 de julho de 1993, respectivamente; e da outras providéncias.

Nota: Caso V.Sas. tenham interesse por maiores esclarecimentos quanto a este
assunto, a DELPHOS coloca-se a sua inteira disposicao, através de seus profissionais
localizados em sua Matriz e nas suas Sucursais.

INTEIRO TEOR DA LEI N° 10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Disp8e sobre a novacado de dividas e responsabilidades do Fundo de Compensacéao
de Variagdes Salariais - FCVS; altera o Decreto-Lei n2 2.406, de 5 de janeiro de 1988, e as
Leis nos 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de marco de 1990, 5 de dezembro de 1990, e 28 de
julho de 1993, respectivamente; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 As dividas do Fundo de Compensacao de Variagcbes Salariais - FCVS, junto as
instituicbes financiadoras, relativas a saldos devedores remanescentes da liquidacdo de
contratos de financiamento habitacional, firmados com mutuérios finais do Sistema
Financeiro da Habitagcdo - SFH, poderao ser objeto de novacao, a ser celebrada entre cada

credor e a Unido, nos termos desta Lei.

8 19 Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| - divida caracterizada vencida, a originaria de contratos encerrados, por decurso de
prazo, transferéncias com desconto ou por liquidacdo antecipada, de financiamentos
habitacionais com cobertura do FCVS, estando a responsabilidade do Fundo definida e

expirado o prazo para quitacao de parcelas mensais ou do saldo;

Il - divida caracterizada vincenda, a originaria de contratos encerrados, por decurso de
prazo, transferéncias com desconto ou por liquidacdo antecipada, de financiamentos

habitacionais com cobertura do FCVS, nos quais a responsabilidade do Fundo esta
definida, mas o prazo para quitacédo das parcelas mensais ainda ndo chegou a seu termo;
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Ill - divida ndo caracterizada, a originaria de contratos de financiamentos habitacionais
com cobertura do FCVS, em relacao aos quais ainda nao foi definida a responsabilidade
do Fundo.

§ 22 A novacédo objeto deste artigo obedecera as seguintes condicgdes:

| - prazo maximo de trinta anos, contados a partir de 1¢ de janeiro de 1997, com caréncia
de oito anos para os juros e de doze anos para o principal;

Il - remuneracdo equivalente a Taxa Referencial - TR ou ao indice que a suceder na
atualizacdo dos saldos dos depdédsitos de poupanca, acrescida:

a) de juros a taxa efetiva de trés virgula doze por cento-ao ano para as operacles
realizadas com recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;

b) de juros de seis virgula dezessete por cento ao ano, correspondente a taxa efetiva de
juros aplicada aos depésitos de poupanca, para as demais operacoes;

Il - registro sob a forma escritural em sistema centralizado de liquidacéo e de custddia.

§ 3¢ As dividas do FCVS referidas neste artigo sdo as derivadas de contratos de
financiamentos habitacionais que tenham cobertura do FCVS e
em relacdo aos quais tenha havido, quando devida, contribui¢éo ao Fundo.

§ 40 As dividas referidas no paréagrafo anterior poderao ser objeto de novacao ainda que
os respectivos créditos tenham sido transferidos a terceiros.

§ 52 Independentemente da data em que for realizada a novacéo, a partir de 12 de janeiro
de 1997, a remuneracao de todos os saldos residuais de responsabilidade do FCVS sera
realizada observando-se os critérios estabelecidos no inciso Il do § 20 deste artigo.

8 62 A novacdo das dividas do FCVS de que trata esta Lei far-se-4, anual ou
semestralmente, a partir de 12 de janeiro de 1997, de acordo com cronograma a ser
estabelecido em portaria do Ministro de Estado da Fazenda.

8 72 As instituicles financiadoras que optarem pela novacao prevista nesta Lei deverdo,
até 20 de fevereiro de 2001, manifestar a Caixa Econémica Federal - CEF a sua adeséo
as condicdes de novacgao estabelecidas neste artigo.

§ 82 A adesdo a que se refere o § 72 deste artigo incluira, obrigatoriamente, os créditos
nao caracterizados, que serdo objeto de novacdo, a medida em que se tornarem
caracterizados, nos termos desta Lei.

Art. 2 Os saldos residuais de responsabilidade do FCVS, decorrentes das liquidacgdes
antecipadas previstas nos 88 19, 22 e 39, em contratos firmados com mutuarios finais do
SFH, poderdo ser novados antecipadamente pela Unido, nos termos desta Lei, e
equiparadas as dividas caracterizadas vencidas, de que trata o inciso | do § 12 do artigo
anterior, independentemente da restricdo imposta pelo § 82 do art. 1e.

§ 10 As dividas de que trata o caput deste artigo poderdo ser novadas por montante
correspondente a trinta por cento do valor do saldo devedor posicionado na data do
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo
devedor remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e
0 mutuério.
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§ 20 As dividas relativas aos contratos cuja prestacédo total, em 31 de marco de 1998, era
de até R$ 25,00 (vinte e cinco reais) poder&o ser novadas por montante correspondente a
setenta por cento do valor do saldo devedor, posicionado na data de reajustamento do
contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo devedor
remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e o
mutuario.

§ 32 As dividas relativas aos contratos referidos no caput, assinados até 31 de dezembro
de 1987, poderdo ser novadas por montante correspondente a cem por cento do valor do
saldo devedor, posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a
responsabilidade do FCVS sob os citados contratos.

8 40 O saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos 8§ 12 e 20 deste artigo sera
objeto de novacao entre a instituicao financiadora e o mutuario, por meio de instrumento
particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica, onde se
estabelecerdo novas condic¢des financeiras.relativas a prazo, taxa nominal de juros,
sistema de amortizacao, plano de reajuste e apolice de seguro sem garantia de equilibrio
pelo FCVS, preservando-se, enquanto existir saldo devedor da operacgao, a prerrogativa de
0 mutuério utilizar os recursos de sua conta vinculada do FGTS nas modalidades
previstas nos incisos V e VI do art. 20 da Lei n2 8.036, de 11 de maio de 1990.

§ 52 A formalizacéo das disposi¢cOes contidas no caput e nos 88 12, 22, 32 e 42 deste artigo
condiciona-se a prévia e expressa anuéncia do devedor.

§ 62 Fica dispensado de registro, averbac¢do ou arquivamento no Registro de Iméveis e no
Registro de Titulos e Documentos o aditivo contratual decorrente da novacédo da divida de
que trata o caput deste artigo, mantendo-se a garantia hipotecaria em favor do agente
financeiro.

§ 79 (VETADO)
Art. 32 A novacdo de que trata o art. 12 far-se-a mediante:

| - prévia compensacao entre eventuais débitos e créditos das institui¢cdes financiadoras
junto ao FCVS;

Il - prévio pagamento das dividas vencidas, abaixo definidas, apuradas com base nos
saldos existentes nas datas previstas no § 52 do art. 1° desta Lei, ainda que a conciliagéo
entre credor e devedor, do valor a ser liquidado, se efetue em data posterior:

a) das institui¢cdes financiadoras do SFH junto a CEF, na qualidade de Agente Operador
do FGTS, decorrentes de operacoes vinculadas a financiamentos habitacionais, efetuadas
no ambito do SFH;

b) das instituicdes financiadoras do SFH junto ao Fundo de Assisténcia Habitacional -
FUNDHAB, ao Fundo de Garantia de Depdsitos e Letras Imobiliarias - FGDLI ou de seu
sucessor e aos demais fundos geridos pelo extinto Banco Nacional de Habitagdo - BNH,;

c) das instituicdes financiadoras do SFH relativas ao Seguro Habitacional;

Il - requerimento da instituicdo credora, em carater irrevogavel e irretratavel, dirigido ao
Ministro de Estado da Fazenda, por intermédio da CEF, aceitando todas as condic8es da
novacao estabelecidas por esta Lei, instruido com a relacdo de seus créditos
caracterizados, previamente homologados, bem assim com a comprovagcdo da
regularizacdo dos débitos a que se refere o inciso Il deste artigo;
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IV - requerimento instruido com a relacdo dos contratos de responsabilidade do FCVS,
nao caracterizados, para os fins do disposto no § 82 do art. 12 desta Lei;

V - manifestacdo da CEF, na qualidade de Administradora do FCVS, reconhecendo a
titularidade, o montante, a liquidez e a certeza da divida caracterizada;

VI - declaracdo do credor, firmada por dois de seus representantes legais, quanto ao
correto recolhimento das contribuicdes mensais e trimestrais ao FCVS, e das
contribuicdes ao FUNDHAB, no montante e forma estipulados pela legislacdo pertinente,
bem como sobre a informacéo, na habilitacdo de seus créditos ao FCVS, da origem de
recursos, da data e tipo de evento dos financiamentos.concedidos aos mutudérios finais;

VIl - parecer da Secretaria Federal de Controle, sobre o disposto no inciso V;

VIl - parecer da Secretaria do Tesouro Nacional;

IX - parecer da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

X - autorizacao do Ministro de Estado da Fazenda publicada no Diario Oficial da Uni&o.

§ 12 As condicdes estabelecidas nas alineas "a" e "b" do inciso Il deste artigo poderéo ser
atendidas mediante dagdo em pagamento de créditos das instituicdes financiadoras do
SFH junto ao FCVS, desde que aceita pelo credor, mediante autorizacdo dos Orgaos
gestores ou curadores.

§ 22 A CEF, como Administradora ou Gestora dos diversos Fundos do SFH, no ambito de
sua competéncia, apurara os valores dos débitos referidos nas alineas "a" e "b" do inciso Il
deste artigo.

§ 30 O gestor do FGDLI, ou o seu sucessor, apurara os valores dos débitos das
instituicdes financiadoras do SFH junto aquele Fundo.

§ 42 A Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP atestara o valor dos débitos a que
se refere a alinea "c" do inciso Il deste artigo.

8 52 O Banco Central do Brasil aferird a veracidade da declaracdo de que trata o inciso VI
deste artigo e, quando verificar sua inexatidao, sem prejuizo das medidas legais cabiveis,
promovera a cobranga, por débito automéatico a conta de Reservas Bancarias, com a
imediata transferéncia para o Tesouro Nacional das diferencas eventualmente apuradas
em institui¢des financeiras bancérias, ou, nos demais casos, encaminhara os documentos
pertinentes a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, para fins de inscricdo em Divida
Ativa da Unido.

§ 62 A novacédo sera objeto de instrumentos contratuais, nos quais sera declarada extinta
a divida anterior.

§ 72 As instituicbes financiadoras do SFH que prestarem informacdes inveridicas,
destinadas a constituicdo do Cadastro Nacional de Mutuéarios - CADMUT, e receberem
valor indevido do FCVS, serédo cobradas, a qualquer época, na forma do § 52 deste artigo,
sem prejuizo de outras sanc¢des previstas em lei.

§ 82 As Companhias de Habitacdo Popular - COHAB'’s, e assemelhadas, que exercerem a
opcao pela novacdo prevista nesta Lei, poderdo, excepcionalmente, pagar seus débitos,
existentes até 31 de dezembro de 2000, junto ao Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitacdo, mediante prévio encontro de contas com créditos do FCVS, no
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ato da primeira novacdo, observada a equivaléncia econémica da operacdo, sem prejuizo
da incidéncia dos encargos previstos na legislagcéo pertinente.

§ 92 O encontro de contas previstos no paragrafo anterior sera operacionalizado pela CEF,
na qualidade de Administradora do FCVS, por meio da subconta Fundo de Equalizagéo de
Sinistralidade da Apdélice de Seguro Habitacional - FESA/FCVS, ouvida a Secretaria do
Tesouro Nacional.

§ 10. As instituicdes operadoras do Seguro Habitacional do SFH néo far&o jus a qualquer
remuneracdo sobre o montante dos valores envolvidos no encontro de contas, citado no §
8¢ deste artigo.

Art. 40 Ficam alterados o caput e 0 § 3do art. 32 da Lei n2 8.100, de 5 de dezembro de
1990, e acrescentado o § 49, os quais passam a vigorar com a seguinte redacgao:

"Art. 3 O Fundo de Compensacdo de Variagfes Salariais - FCVS quitara somente um
saldo devedor remanescente por mutuario ao final do contrato, exceto aqueles relativos
aos contratos firmados até 5 de dezembro de 1990, ao amparo da legislacdo do SFH,
independentemente da data de ocorréncia do evento caracterizador da obrigacdo do FCVS.

§ 32 Para assegurar o cumprimento do disposto neste artigo, fica a CEF, na qualidade de
Administradora do FCVS, autorizada a desenvolver, implantar e operar cadastro nacional
de mutuérios do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, constituido a partir dos
cadastros de operacbes imobilidrias e de seguro habitacional, ficando sob
responsabilidade do FCVS os custos decorrentes do desenvolvimento, implantacao,
producdo e manutencéao do referido cadastro.

§ 42 O Conselho Monetario Nacional - CMN editara os atos normativos necessarios a
administracdo e manutencao do cadastro a que se refere o 8 32 deste artigo." (NR)

Art. 52 As instituicdes do SFH e as institui¢des credoras do FCVS, com créditos oriundos
de contratos de financiamentos imobiliarios ativos e inativos, independentemente da
adesdo a que se refere 0 § 79 do art. 1¢ desta Lei, deverao encaminhar, até 31 de dezembro
de 1996, as informac8es necessarias para a constituicdo do CADMUT, conforme disposto
no § 32 do art. 32 da Lei ne 8.100, de 1990, na redacdo dada por esta Lei.

§ 12 As informagdes correspondentes aos contratos de financiamentos imobilidrios com
recursos do SFH, firmados a partir do exercicio de 1997, deverdo ser encaminhadas
mensalmente ao CADMUT.

§ 22 O n&o-cumprimento do disposto neste artigo importard, para as operacdes nao
adastradas no CADMUT, a perda da prioridade quanto a responsabilizacdo do FCVS.

Art. & Os créditos correspondentes as dividas novadas, ressalvado o disposto no § 2
deste artigo e no art. 72, sdo livremente negociaveis, na forma do disposto nesta Lei, €
poderao ser utilizados para:

I - liguidacdo, desde que aceitas pelo credor, de dividas vincendas da mesma espécie
daquelas a que se referem as alineas "a" e "b" do inciso Il do art. 32 desta Lei;

Il - (VETADO)
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Il - pagamento do preco de alienacao de bens e direitos efetuada no &mbito do Programa
Nacional de Desestatizacdo - PND, observados os limites estabelecidos em cada leildo para
pagamento em moedas de privatizacgao.

§ 10 A utilizacdo dos créditos novados para os fins previstos nos incisos Il e 11l deste artigo
ficara limitada aqueles substituidos por divida caracterizada e vencida na data da
novacao.

§ 20 As dividas caracterizadas vincendas, objeto de novacédo, poderao ser utilizadas para
os fins previstos nos incisos Il e Ill deste artigo, desde que substituidas previamente em
leildo publico por titulos a serem emitidos para este fim, na forma de regulamentacéo a
ser estabelecida pelo Ministro de Estado da Fazenda.

Art. 79 Os créditos novados, relativos a contratos de financiamentos com recursos
originarios do FGTS e dos demais fundos geridos ou administrados pelo extinto BNH,
ficardo caucionados ao Agente Operador até a liquidacdo dos saldos devedores das
correspondentes dividas.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera dispensar a caucao de que trata este artigo
quando se tratar de créditos do FGTS.

Art. & O Conselho Curador do FGTS, por deliberacdo da maioria absoluta de seus
membros, podera autorizar a CEF, na qualidade de Agente Operador do FGTS, a:

| - receber créditos novados junto ao FCVS, mediante dacdo em pagamento das dividas
das instituicfes financiadoras do SFH junto & CEF, excluidas as dividas decorrentes das
contribuicdes previstas no art. 15 da Lei n2 8.036, de 1990;

Il - ceder a terceiros, sem desagio, inclusive mediante financiamento concedido pelo
préprio FGTS, os créditos mencionados no inciso anterior;

IIl - promover amortizacdo extraordinaria da divida de responsabilidade das instituicdes
financiadoras, relativamente as opera¢des de financiamento a mutuarios do SFH
realizadas com repasses de recursos oriundos do FGTS, em montante correspondente a
eventual diferenca, se positiva, entre os valores:

a) do saldo devedor residual apurado na data do evento caracterizador da obrigacdo do
FCVS; e

b) do saldo devedor residual de responsabilidade do FCVS, apurado nas condicfes
estabelecidas na alinea "a" do inciso Il do § 22 e § 5¢ do art. 12 desta Lei.

§ 10 A amortizacdo extraordinaria prevista no inciso Il deste artigo sera integralmente
assumida pelo FGTS, aplicando-se apenas as institui¢cfes financiadoras que exercerem a
opcao pela novacgédo prevista nesta Lei.

§ 22 O dispositivo previsto no inciso Ill deste artigo alcanca também as dividas de
responsabilidade do FCVS, relativas as operacdes de financiamento com recursos do
FGTS, enquadradas nos conceitos definidos nos incisos | e Il do § 1¢ do art. 1¢ desta Lei.

Art. @ N&o incidirdo Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro, instituida
pela Lei n2 7.689, de 15 de dezembro de 1988, na utilizacdo dos créditos de que trata o
art. 62, como contrapartida da aquisicdo de bens e direitos no ambito do PND, observado
o disposto nos 88 32 e 42 do art. 65 da Lei n¢ 8.383, de 30 de dezembro de 1991.
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Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica ao ganho de capital auferido nas
operacdes de alienacdo a terceiros dos créditos de que trata o art. & desta Lei ou dos
bens e direitos adquiridos no ambito do PND.

Art. 10. O valor correspondente aos créditos a que se refere o art. @ desta Lei sera
considerado, para efeito de direcionamento obrigatério de recursos de depdsitos de
poupanca, como aplicacdo em fins habitacionais, enquanto os créditos se encontrarem na
titularidade de instituicado financeira.

Paragrafo Unico. Competird ao CMN baixar as normas necessarias ao ajustamento das
posicdes de direcionamento obrigatdrio dos recursos de depésitos de poupanca, quando
houver reducédo dos saldos de aplicagBes habitacionais por decorréncia da utilizacdo dos
créditos a que se refere o caput deste artigo.

Art. 11. A partir de 12 de marco de 1998, somente as instituicoes financiadoras, que
exercerem a opc¢ao pela novagédo prevista nesta Lei, poderdao computar, como operacoes de
financiamento habitacional no ambito do SFH, os créditos junto ao FCVS, para efeito de
atendimento da exigibilidade de direcionamento de recursos captados em depésitos de
poupanca.

Art. 12. O art. & do Decreto-Lei ne 2.406, de 1988, passa a vigorar com as seguintes
alteracgodes:

Il — a aliquota da contribuicdo trimestral dos agentes financeiros do SFH, incidente sobre
o saldo dos financiamentos concedidos aos mutuarios no ambito desse Sistema, com
cobertura do FCVS, existente no ultimo dia do trimestre, sera:

a) de 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento), devida desde a criacdo dessa
contribuicdo, nas operacdes lastreadas com recursos do FGTS, para os agentes que, até

31 de dezembro de 2000, nao estejam captando depdsitos de poupanca;

b) 0,1% (um décimo por cento), para os demais agentes.

§ 19 A partir de 12 de janeiro de 2001 os agentes a que se refere a alinea "a" do inciso Il
estarao isentos da contribuigcdo trimestral ao FCVS.

§ 22 A contribuicéo trimestral ao FCVS no percentual fixado na alinea "b" do inciso Il
deste artigo é devida desde 26 de setembro de 1996, podendo ser paga, em até setenta e

cinco por cento, com titulos recebidos da quitacdo da divida do FCVS para com o0s
agentes financeiros.

§ 32 Enquanto nao for efetivada a primeira novacdo da divida do FCVS, o valor que
corresponder a até setenta e cinco por cento da contribuicdo trimestral referida na
alinea "b" do inciso Il deste artigo ndo sera exigido.

§ 4 O valor da parcela de contribuicdo a que se refere o § 22 deste artigo sera
remunerado pelo mesmo indice de atualizacdo dos saldos de caderneta de poupanca com

data de crédito de rendimento no dia 12 de cada més, acrescido de juros correspondentes
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a taxa dos titulos recebidos na primeira novacgdo, incidindo desde o ultimo dia do
trimestre de referéncia da contribuicédo até o dia do efetivo pagamento.” (NR)

Art. 13. O saldo de recursos existente no FUNDHAB serd transferido ao FCVS para
liquidar as obrigac8es remanescentes do extinto Seguro de Crédito do SFH.

Art. 14. Ficam extintas as contribui¢cdes ao FUNDHAB.

Art. 15. Nos financiamentos concedidos a mutuario do SFH, vinculados a operagfes com
recursos do FGTS caucionadas a CEF, na qualidade de Agente Operador do FGTS, fica o
Tesouro Nacional autorizado a assumir e a emitir titulos em.favor da CEF, com as
caracteristicas descritas nos incisos | a Ill do § 22 do art. 1o desta Lei, em ressarcimento
as parcelas do pro rata correspondentes a diferenca entre os valores do saldo devedor
contabil da operacdo de financiamento habitacional e o saldo devedor residual de
responsabilidade do FCVS, ambos apurados por esse Fundo, sem prejuizo do disposto no

§ 50 do art. 12 desta Lei.

§ 12 Os recursos de que trata o caput deste artigo serdo integralizados na propor¢do em
que forem apurados pela administradora do FCVS.

§ 22 A CEF promoverd o repasse, ao FGTS, dos créditos recebidos do Tesouro Nacional na
mesma data de seu recebimento.

Art. 16. A partir de 15 de dezembro de 1998, mediante acordo entre as partes, as
institui¢des financiadoras do SFH poderdo conceder aos mutuarios que tenham firmado
contrato com previsdo de cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS,
no prazo de até 30 de dezembro de 2000, liquidacao antecipada de sua divida, mediante
pagamento de montante correspondente a cinqlienta por cento do saldo devedor contabil
da operacéo, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a data da liquidacao,
ou de montante correspondente ao valor atual das prestacées vincendas.

§ 19 Na obtencdo do valor atual das prestacfes vincendas, serdo considerados o prazo
remanescente do contrato na data do evento, a taxa nominal de juros contratual e a

prestacdo de amortizacdo e juros, corrigida pro rata die, com base no indice de
remuneracdo basica aplicado as cadernetas de poupancga, a contar da data do ultimo
reajustamento aplicado ao encargo mensal até a data da liquidacao antecipada.

§ 20 As institui¢cbes financiadoras suportardo valores equivalentes a vinte por cento do
saldo devedor contébil da operacdo atualizado na forma do caput deste artigo, sendo
facultado a elas arcar com os valores remanescentes de responsabilidade do FCVS.

§ 39 Apls deduzidas as parcelas assumidas pelos mutuarios e pelas instituicdes
financiadoras, na forma deste artigo, os saldos residuais de responsabilidade do FCVS,

resultante das liquidagfes antecipadas previstas no caput, poderdo ser novados
antecipadamente pela Unido, nos termos desta Lei, independentemente da restricao
imposta pelo § 82 do art. 12.

§ 4o Aos créditos referidos no paragrafo anterior ndo se aplica a restricdo imposta as
dividas caracterizadas vincendas, de que trata o § 20 do art. 62 desta Lei.

§ 50 A liquidacdo do saldo devedor de que trata o caput podera, alternativamente, ser
efetuada mediante novacéo da divida nas condi¢cBes estabelecidas no § 49 do art. 22 desta

Lei, mantendo-se 0 mesmo registro hipotecario, extinguindo-se a responsabilidade do
FCVS sobre o referido saldo.
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Art. 17. A partir de 12 de junho de 1998, alternativamente ao disposto no art. 22 da Lei n2
8.004, de 14 de marco de 1990, com a redacdo dada pelo art. 19 desta Lei, as
transferéncias de contratos do SFH que tenham cobertura do FCVS poderdo ser
efetuadas, por acordo entre as partes, mediante a assuncdo pelo novo mutuario de
montante equivalente a setenta por cento do saldo devedor contabil da operacéo,
atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a data da transferéncia, observados
0s requisitos legais e regulamentares da casa propria, vigentes para novas contratacoes,
inclusive quanto & demonstracéo da capacidade de pagamento do cessionario em relacdo
ao valor do novo encargo mensal.

8 12 O saldo remanescente da aplicacdo do disposto no_caput deste artigo serd assumido
integralmente pelo FCVS na forma de participacdo-antecipada e ressarcido as instituicdes
financiadoras com créditos dotados das mesmas caracteristicas constantes do § 22 do art.
1o, independentemente de a instituicdo ter optado pela novacao prevista nesta Lei.

§ 22 Efetivada a transferéncia, cessa a responsabilidade do FCVS relativamente ao
contrato transferido, devendo tal condi¢do constar dos instrumentos respectivos.

Art.18. Os valores suportados pelas institui¢des financiadoras do SFH em decorréncia da
implantacdo das novacbOes antecipadas estabelecidas no art. 20, das liquidacdes
antecipadas na forma do art. 16 e das transferéncias de contratos previstas no art. 17
desta Lei poderéo ser diferidos em vinte semestres.

Art. 19. O paragrafo Unico do art. 12 e os arts. 2, 3 e 5 da Lei ne 8.004, de 1990,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

PANTAO. . g . . . "

Paragrafo Unico. A formalizacdo de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessdo relativas a imével financiado através do SFH dar-se-4 em ato concomitante a
transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatdria da instituicéo

financiadora." (NR)

"Art. 2 Nos contratos que tenham clausula de cobertura de eventual saldo devedor
residual pelo FCVS, a transferéncia dar-se-a mediante simples substituicdo do devedor,
mantidas para o novo mutuario as mesmas condic¢des e obrigacées do contrato original,
desde que se trate de financiamento destinado a casa propria, observando-se o0s

requisitos legais e regulamentares, inclusive quanto a demonstracdo da capacidade de
pagamento do cessionario em relagdo ao valor do novo encargo mensal.

§ 102 Além do disposto no caput, o valor do encargo mensal para o novo mutuario seréa
atualizado pro rata die, a contar da data do ultimo reajustamento desse encargo até a
data da formalizacdo da transferéncia, com base no indice de atualizacdo das contas de
poupanca mantidas no Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, e
acrescido da quinta parte do valor atualizado do encargo, observando que:

a) o acréscimo da quinta parte do valor do encargo atualizado sera integralmente
direcionado a elevagcado da parcela correspondente a prestacdo de amortizagao e juros e,
quando devida, da contribuicdo mensal ao FCVS;

b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial, instituido pelo Decreto-
Lei n2 2.164, de 19 de setembro de 1984, o enquadramento na categoria
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profissional do novo mutudrio dar-se-4 a partir da data da transferéncia;

c) na aplicacdo do primeiro reajuste do encargo mensal, apés a transferéncia, nos
contratos ndo enquadrados na alinea anterior, sera compensada a atualizacdo pro rata
die de que trata o caput deste inciso.

§ 22 Nas transferéncias dos contratos de financiamento da casa prépria que nao tenham
cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, e daqueles ndo enquadrados na
Lei e 8.692, de 1993, aplicam-se as condi¢des previstas no caput e no paragrafo
anterior.

8 30 Nas transferéncias de que trata o caput deste artigo, as institui¢des financiadoras
ficam dispensadas da observancia das seguintes exigéncias:

a) limite méaximo de financiamento, desde que ndo haja desembolso adicional de
recursos;

b) limite maximo de preco de venda ou de avaliagcédo do imovel objeto da transferéncia;

¢) localizag&o do imével no domicilio do comprador.” (NR)

"Art. 3 A critério da institui¢cdo financiadora, as transferéncias poderédo ser efetuadas
mediante assuncdo, pelo novo mutuario, do saldo devedor contabil da operacao,
atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a data da transferéncia, observados
0s percentuais de pagamento previstos no caput e nos incisos I, Il e Il do art. 52 desta Lei
e 0s requisitos legais e regulamentares da casa propria, vigentes para novas
contratacfes, inclusive quanto a demonstracao da capacidade de pagamento do
cessionario em relacéo ao valor do novo encargo mensal." (NR)

"Art. 5¢ O mutuario do SFH que tenha firmado contrato até 31 de marco de 1990 com
clausula de cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS podera, no
prazo maximo de um ano, liquidar antecipadamente sua divida, mediante pagamento de
valor correspondente a:

| - contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986: cingienta por cento do saldo devedor
contabil da operacédo, atualizado pro rata die da data do dltimo reajuste até a data da
liquidacao;

Il - contratos firmados de 12 de marco de 1986 até 31 de dezembro de 1988: sessenta por
cento do saldo devedor contabil da operacao, atualizado pro rata die da data do ultimo

reajuste até a data da liquidacéo;

Il - contratos firmados de 12 de janeiro de 1989 até 31 de marco de 1990: setenta por
cento do saldo devedor contabil da operacao, atualizado pro rata die da data do ultimo
reajuste até a data da liquidacao.

§ 10 A critério do mutuario, a liguidacdo antecipada dos saldos devedores dos contratos
firmados até 28 de fevereiro de 1986, que tenham clausula de cobertura de eventuais
saldos devedores residuais pelo FCVS, podera ser efetivada, alternativamente, mediante o
pagamento do montante equivalente ao valor total das mensalidades vincendas, que sera
integralmente utilizado para amortizar o saldo devedor, inexistindo qualquer repasse
para a apdlice do seguro do SFH, cuja cobertura se encerra no momento da liquidacgdo do
contrato.

10



(1 delphos

Art. 20. As transferéncias no ambito do SFH, a excec¢do daquelas que envolvam contratos
enquadrados nos planos de reajustamento definidos pela Lei ne 8.692, de 28 de julho de
1993, que tenham sido celebradas entre o mutuario e o adquirente até 25 de outubro de
1996, sem a interveniéncia da instituicdo financiadora, poderdo ser regularizadas nos
termos desta Lei.

Paragrafo Unico. A condicdo de cessionario podera ser comprovada junto a instituicao
financiadora, por intermédio de documentos formalizados junto a Cartérios de Registro de
Imdveis, Titulos e Documentos, ou de Notas, onde se caracterize que a transferéncia do
imével foi realizada até 25 de outubro de 1996.

Art. 21. E assegurado aos promitentes compradores de unidades habitacionais, cujas
propostas de transferéncia de financiamento tenham sido formalizadas junto aos agentes
financeiros do SFH até 25 de outubro de 1996, o direito de optarem pela concretizacdo da
operacgdo nas condic¢Oes vigentes até a referida data.

Art. 22. Na liguidacdo antecipada de divida de contratos do SFH, inclusive aquelas que
forem efetuadas com base no saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos 8§ 12, 2
e 3¢ do art. 2 desta Lei, o comprador de imdvel, cuja transferéncia foi efetuada sem a
interveniéncia da instituicdo financiadora, equipara-se ao mutuario final, para todos os
efeitos inerentes aos atos necessarios a liquidacdo e habilitacdo junto ao FCVS, inclusive
guanto a possibilidade de utilizacdo de recursos de sua conta vinculada do FGTS, em
conformidade com o disposto no inciso VI do art. 20 da Lei n¢ 8.036, de 1990.

§ 1o A condicdo de cessiondrio poderd ser comprovada junto a institui¢cdo financiadora,
por intermédio de documentos formalizados junto a Cartérios de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos, ou de Notas, onde se caracterize que a transferéncia do imovel foi
realizada até 25 de outubro de 1996.

§ 20 Para os fins a que se refere o paragrafo anterior, podera ser admitida a apresentacao
dos seguintes documentos:

| - contrato particular de cessao de direitos ou de promessa de compra e venda, com firma
reconhecida em cartério em data anterior a liquidacdo do contrato, até 25 de outubro de
1996;

Il - procuracdo por instrumento publico outorgada até 25 de outubro de 1996, ou, se por
instrumento particular, com firma reconhecida em cartério até 25 de outubro de 1996.

Art. 23. Os contratos firmados no SFH, sem cobertura do FCVS, poderao, a critério da
instituicdo financiadora, ser novados entre as partes, estabelecendo-se novas condicdes
financeiras relativas a prazo, taxa nominal de juros, apdlice de seguro, sistema de
amortizacdo e plano de reajuste, preservando-se para a operagao, enquanto existir saldo
devedor, a prerrogativa de os mutuérios utilizarem os recursos da conta vinculada do
FGTS nas modalidades previstas nos incisos V e VI do art. 20 da Lei n¢ 8.036, de 1990.

Paragrafo Unico. O contrato objeto de renegociacdo sera formalizado por meio de
instrumento particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica,
dispensando-se registro, averba¢do ou arquivamento no Registro de Iméveis e no Registro
de Titulos e Documentos.

11
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Art. 24. A Lei n2 8.692, de 1993, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:
B AN o 2 PRSPPI "

§ 22 Para efeito de registro e averbacado de contratos de financiamentos para moradia, as
taxas e emolumentos serdo cobrados de acordo com os seguintes critérios:

a) até zero virgula um por cento sobre o valor do financiamento, quando os contratos
forem celebrados no &ambito de programas custeados com recursos do FGTS,
compreendidos ou ndao no SFH;

b) até um por cento incidente sobre o valor do negécio juridico, incluindo as parcelas
financiadas e néo financiadas, nos demais contratos pactuados no ambito do SFH." (NR)

"Art. 31-A. Na aquisicdo de unidades residenciais destinadas ao publico de baixa renda e
de suas unidades comerciais complementares, a serem construidas em terrenos cujo
valor esteja incluido no preco final de cada unidade, na forma das diretrizes fixadas pela
entidade publica adquirente, as propostas serao julgadas, observadas a lei geral de
licitacbes em funcdo do preco global final, calculado por metro gquadrado construido,
considerando todos os insumos que o compdem."” (NR)

Art. 25. Fica assegurada a CEF o recebimento mensal do FCVS de taxa de administracao
pelos servicos prestados ao Fundo, a ser definida pelo Conselho Curador do FCVS.

Art. 26. Fica assegurada a CEF o recebimento mensal do FCVS de taxa de administragéo
pelos servigos prestados ao extinto FUNDHAB, correspondente ao periodo de agosto de
1992 a setembro de 1996, a ser definida pelo Conselho Curador do FCVS.

Art. 27. O FCVS seré regido segundo normas e diretrizes estabelecidas por um Conselho
Curador, a ser regulamentado em ato do Poder Executivo, que disporé sobre a estrutura,
funcionamento e competéncia do colegiado.

§ 1o Além das atribuicdes definidas no ato regulamentador a que se refere o caput,
competird ao Conselho Curador do FCVS - CCFCVS, relativamente a contratos de
financiamentos habitacionais cujo equilibrio da apdlice do Seguro Habitacional do
Sistema Financeiro da Habitacao esteja sob garantia do FCVS:

I - julgar, em instancia administrativa Unica, os litigios decorrentes da aplicacdo das
condicdes de cobertura, normas e rotinas desse seguro;

Il - dirimir as questdes relacionadas a operacionalizacdo desse seguro, bem como decidir
sobre o tratamento a ser dado aos casos omissos relativos a regulacao de sinistros.

§ 20 O CCFCVS podera delegar as competéncias referidas no § 19 deste artigo a um comité
de recursos integrante de sua estrutura.

§ 30 Fica a CEF autorizada a promover, nos parcelamentos de dividas autorizados pelo
CCFCVS, o encontro de contas entre débitos relativos a prémios devidos pelos agentes do
SFH e créditos correspondentes a indenizagdes retidas dos agentes financeiros perante o
Seguro Habitacional do Sistema Financeiro da Habitacgéo.

Art. 28. Compete ao CMN dispor sobre a aplicacdo dos recursos provenientes da captagao

em depdsitos de poupanca pelas entidades integrantes do SBPE, nos termos da Lei ne
4.380, de 21 de agosto de 1964.

12
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Paragrafo Unico. Ficam convalidados todos os atos do CMN que dispuseram sobre a
aplicacao dos recursos de que trata o caput.

Art. 29. O FCVS é autorizado a transferir ao Tesouro Nacional Letras Hipotecarias, de
emissao da CEF, ficando credor da Unido em valor equivalente.

Paragrafo Unico. A Unido pagara a divida decorrente da transferéncia dos ativos de que
trata este artigo mediante a securitizacdo das obrigacdes, pelo Tesouro Nacional,
observadas as condicdes previstas no art. 12 desta Lei, mantendo a equivaléncia
econdmica entre os ativos.

Art.30. Fica a CEF autorizada a participar minoritariamente, observada a legislacao
pertinente, na composicdo do capital acionario de sociedade andnima que tenha por
objeto social a securitizacdo de créditos hipotecarios e imobiliarios.

Art. 31. O prazo de um ano a que se refere o art: 2 da Lei n2 8.004, de 1990, com a
redacao dada por esta Lei, contar-se-a a partir de 31 de marco de 1997.

Art. 32. O Ministro de Estado da Fazenda e o CMN expedirdao, no ambito das respectivas
competéncias, as instrugfes que se fizerem necessarias a execucao das disposicdes desta
Lei, inclusive com relacdo aos prazos.

Art. 33. Fica a Unido autorizada, a exclusivo critério do Ministério da Fazenda, a
compensar os créditos decorrentes dos contratos de refinanciamento de que trata a Lei ne
9.496, de 11 de setembro de 1997, com créditos detidos pelas Unidades da Federacéo e
gue tenham sido objeto da novacao a que se refere esta Lei.

Paragrafo Uinico. Na compensacao, observar-se-8o os seguintes critérios:

I - os créditos remunerados a Taxa Referencial - TR acrescida de juros a taxa efetiva de
seis virgula dezessete por cento ao ano serao aceitos pelo seu valor de face;

Il - os créditos remunerados a Taxa Referencial - TR acrescida de juros a taxa efetiva de
trés virgula doze por cento ao ano serdo aceitos com desagio sobre seu valor de face a ser
estabelecido pelo Ministério da Fazenda.

Art. 34. A prerrogativa prevista no inciso Il do art. @ do Decreto-Lei ne 2.406, de 1988,
somente podera ser exercida pelos agentes financiadores que se manifestarem pela
novacao e se encontrarem em dia com as contribui¢cfes ao FCVS, nos termos desta Lei.

Art. 35. Os emolumentos devidos em todos os atos de que trata a Lei n? 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, relacionados com o Programa instituido pela Medida Proviséria re
1.944-19, de 21 de setembro de 2000, serédo reduzidos em cinguenta por cento.

Art. 36. Fica facultado aos entes publicos estaduais e municipais, desde que obtidas as
autorizacgles legislativas pertinentes, alocarem recursos proprios em empreendimentos
habitacionais especificos enquadrados no Programa de que trata a Medida Proviséria ne
1.944-19, de 2000.

§ 1o Na hipétese do caput deste artigo, os recursos serdo aplicados para subsidiar a
producéo ou recuperacdo de unidades habitacionais, com o propésito de adequar seu
valor unitario as metas e parametros estabelecidos pelos 6rgaos e entidades competentes
no ambito federal e, no que couber, estadual ou municipal, para o Programa de que trata
a Medida Proviséria ne 1.944-19, de 2000, a fim de evitar operacdo suplementar do
arrendatario.

13
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§ 22 Os recursos aportados pelos entes publicos estaduais ou municipais serdo aplicados
em empreendimentos habitacionais enquadrados no Programa, localizados no Estado ou
Municipio de que forem provenientes, vedada a sua transferéncia para outras localidades
ou a sua retencao ou dispéndio a qualquer outro titulo.

Art. 37. As operacdes celebradas pelos Estados, Distrito Federal, Municipios e entidades a
eles vinculadas, destinadas a contratacdo de méao-de-obra para construcao ou reforma de
imoéveis enquadradas no Programa instituido pela Medida Proviséria re 1.944-19, de
2000, ficam dispensadas de adotar os procedimentos especificos da lei geral de licitaces,
desde que observadas a regulamentacdo e os principios de legalidade, finalidade,
razoabilidade, moralidade administrativa e interesse publico.

Art. 38. Ficam as instituicfes financeiras captadoras de depdsitos-a vista e que operem
crédito imobiliario autorizadas a promover Arrendamento Imobiliario Especial com Opcéao
de Compra dos imdveis que tenham arrematado, adjudicado ou recebido em dacdo em
pagamento por forca de financiamentos habitacionais por elas concedidos.

§ 10 Entende-se por Arrendamento Imobiliario Especial com Opcéao de Compra a operagao
em que o arrendatario se compromete a pagar ao arrendador, mensalmente e por prazo
determinado, contraprestac¢des pela ocupacao do imoével com direito ao exercicio de opgéo
de compra no final do prazo contratado.

§ 20 O arrendamento de que trata este artigo podera ser contratado com o ex-proprietario,
com o0 ocupante a qualquer titulo ou com terceiros, com base no valor de mercado do
bem, atestado em laudo de avaliacdo passado por profissional habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, com atribuicdo para avaliacdo imobiliaria.

Art. 39. Os contratos de Arrendamento Imobiliario Especial com Opcdo de Compra
conterao, necessariamente, clausulas dispondo sobre o seguinte:

I - descricdo do imével arrendado com todas as caracteristicas que permitam a sua
perfeita identificacao;

Il - prazos do arrendamento especial e do exercicio da op¢cao de compra;

Il - direito de opgcao de compra, o preco de compra ou o critério para a fixacdo desse
valor;

IV - valor da prestacdo mensal do arrendamento, bem assim critérios e periodicidade para
sua atualizacgao;

V - valor das despesas e dos encargos adicionais incidentes;

VI - direito da arrendadora, por si ou por prepostos formalmente autorizados, de proceder
vistorias periddicas no imével arrendado, bem como de exigir do arrendatario, no prazo
que lhe for fixado, a adocdo de providéncias destinadas a preservag¢ao da integridade do
bem;

VIl - obrigacBes e responsabilidades do arrendatario e as sanc¢des decorrentes do
descumprimento do contrato de arrendamento;

VIII - hipéteses de rescisdo contratual;

14
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IX - previsdo de ndo devolucédo dos valores pagos nos casos de rescisdo contratual ou de
desisténcia do arrendatério.

Paragrafo Unico. Os contratos celebrados no ambito do programa de arrendamento
imobiliadrio especial com opcdo de compra, incluindo os de dagdo em pagamento de
imoveis destinados ao arrendamento, serdo formalizados por instrumento particular com
forca de escritura publica.

Art. 40. A falta de pagamento de trés parcelas mensais constitui o arrendatario em mora
de pleno direito, configurando o esbulho possessdrio que autoriza o arrendador a
promover a reintegracdo de posse.

Art. 41. Aplicam-se ao Arrendamento Imobiliario Especial com Opg¢do de Compra, no que
couber, as disposicdes referentes ao arrendamento mercantil e ao Programa de
Arrendamento Residencial.

Art. 42. O Conselho Monetéario Nacional, o Banco Central do Brasil e a Secretaria da
Receita Federal, no ambito de suas respectivas competéncias, poderao baixar as normas

necessarias a implementacdo do disposto nesta Lei a respeito das operacbes de
Arrendamento Imobiliario Especial com Opc¢édo de Compra.

Art. 43. Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Proviséria ne 1.981-
54, de 23 de novembro de 2000.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 45. Fica revogado o art. 62 da Lei n2 8.004, de 14 de marc¢o de 1990.

Brasilia, 21 de dezembro de 2000;
179¢ da Independéncia e 1122 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan
Martus Tavares
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